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Aben sag

Sagsfremstilling
Under henvisning til Strategi for Almene Boliger i Varde Kommune har boligforeningerne
indsendt ansggninger om grundkapitalldn til udbetaling i 2015.

Der er modtaget fglgende ansggninger.

1. Arbejdernes Andels Boligforening sgger om kommunal grundkapitallan til
yderligere 9 boliger pa Gellerupvej 33 - 35. Der blev sidste ar givet
forhdndstilsagn om grundkapitalldn p@ 4 mio. kr. svarende til en samlet
anskaffelsessum pa 40 mio. kr. Der sgges saledes forhandstilsagn om et
yderligere grundkapitalldn pa 1,44 mio. kr. Der er godkendt lokalplan for omradet
og det samlede projekt omfatter etablering af i alt 34 almene familieboliger til en
samlet anskaffelsessum pa 54,4 mio. kr. svarende et kommunalt grundkapitalldn
pa 5,44 mio. kr.

2. Boligselskabet Domea Varde sgger om kommunal grundkapitallan til 60 almene
familieboliger, der planlaegges opfgrt i 2 etaper pa den gamle Varde
Handelsskolegrund. Der skal udarbejdes ny lokalplan og Boligselskabet Domea
Varde ejer endnu ikke grunden. Anskaffelsessum der er beregnet med
udgangspunkt i gaeldende rammebelgb udggr 125 mio. kr. svarende til et
kommunalt grundkapitalldn pd 12,5 mio. kr.

3. Varde Bolig Administration sgger om kommunal grundkapitalldn til 12 almene
familieboliger p& Storegade 44 og 46, Varde. De nuvarende bygninger, herunder
5 private udlejningsboliger planlaeagges nedrevet. Ansggningen omfatter flere
alternative forslag. Da forslag 3 er den mest vidtgdende er der taget
udgangspunkt i dette forslag. Den samlede anskaffelsessum er opgjort til 21,4
mio. kr. svarende til et grundkapitallan pa 2,14 mio. kr.

4. Varde Bolig Administration sgger om kommunal grundkapitalldn til 12 almene
familieboliger som planlaegges opfart i den sydlige del af Sct. Jacobi projektet.
Anskaffelsessum der er beregnet med udgangspunkt i geeldende rammebelgb
udggr 21,4 mio. kr. svarende til et kommunalt grundkapitalldn pa 2,14 mio. kr.

5.Lejerbo Kolding sgger om kommunal grundkapitalldn til 17 almene familieboliger pa
Lundvej. Boligerne gnskes opfart efter et seerligt koncept som 0-energihuse. Der
er en godkendt lokalplan for omradet. Anskaffelsessum er opgjort til 32,8 mio. kr.
svarende til et kommunalt grundkapitalldn pa 3,3 mio. kr.

En naermere beskrivelse af de enkelte ansggninger fremgar af vedlagte bilag.

Grundkapitalldn er beregnet med udgangspunkt i geeldende rammebelgb og en
kommunal andel pd 10%.

Der er alene modtaget ansggninger om opfgrelse af nye almene familieboliger i Varde by.

Forvaltningens vurdering
Direktionen har nedsat en projektgruppe, der overfor Direktionen skal fremkomme med
en prioriteret indstilling.



I forbindelse med en vurdering af behovet for yderligere almene boliger i Varde
Kommune har boligforeninger oplyst, at der aktuelt er optaget 722 ansggere pa de
eksterne ventelister. Den eksterne venteliste omfatter ansggere, som ikke i forvejen er
lejer i den pageeldende boligforening, men der kan vaere optaget lejere fra andre
boligforeninger og ansggere kan vaere optaget pa venteliste i flere boligforeninger.
Endvidere kan der veere en del pad ventelisterne, som fgrst pa laengere sigt er interesseret
i et lejemal. Det vurderes dog, at antallet pa de eksterne ventelister er udtryk for en
betydelig efterspgrgsel efter almene familieboliger i Varde By.

Tilsvarende er antallet af ledige boliger i en vis udstraekning udtryk for behov for nye
almene familieboliger. Den aktuelle ledighed ligger under 1% og er saledes faldet med
naesten 1%-point i forhold til samme tidspunkt i 2013 hvor ledigheden var teet pd 2%.
Hvis antallet af ledige boliger overstige 2%, skal der fremsendes en saerlig redeggrelse til
Ministeret for By, Bolig og Landdistrikter, hvis Byradet gnsker at give tilsagn om
opfarelse af ny almene familieboliger.

Det er projektgruppens vurdering, at de modtagne ansggninger opfylder de kriterier, der
er fastsat i Strategien for Almene Boliger i Varde Kommune. Strategien indeholder
fglgende overordnede principper.

Almene boliger skal som udgangspunkt kun opfgres i byer med bosaetningspotentiale
jf. kommuneplanen.

Bebyggelsen vil vaere teet-lavt byggeri og besta af boliger med 3 eller flere veerelser
med mulighed for enten have eller terrasse. Etageboliger etableres som
udgangspunkt kun i @lgod eller Varde

Almene boliger indgar i et bymiljg, hvor boligerne blandes med andre boligtyper,
herunder ejerboliger.

Projektet bidrager til by forskgnnelse.
Projektet bidraget til at ggre Varde Kommune til en ren kommune.
Behovet for almene boliger kan sandsynligggres f.eks. ved ventelister eller lignende

Markedsvaerdien for projekter indebzerer en acceptabel risiko ved kommunens
garantistillelse for 13n.

Det anbefales, at

e ansggningen fra Arbejdernes Andels Boligforening om forhandstilsagn om
grundkapitalldn til yderligere 9 boliger p& Gellerupvej 33 - 35 imgdekommes.

e Ansggningen fra Lejerbo i Kolding og de 2 ansggninger fra Varde Bolig
Administration prioriteres ved det kommende budgetseminar.

Begrundet i, at ogsa disse 3 projekter opfylder principperne i Strategien for Almene
Boliger i Varde Kommune, anbefaler projektgruppen, at ogsa disse 3 projekter
imgdekommes, dog sdledes at udbetaling af grundkapitallan ferst foretages i Igbet af
2015 og 2016. Samtidig foreslas det, at der pa budgettet for 2015 og 2016 afsaettes
et ekstraordinaert budget til grundkapitallan pa i alt 4,1 mio. kr. Baggrunden herfor
skal blandt andet ses i forhold til, at den kommunale grundkapitallan fra udgangen af
2016 med den nuvarende lovgivning igen vil vaere 14%.

Det anbefales at der afseettes fglgende budgetbelgb:
I 2014 afsaettes 3,0 mio. kr.
I 2015 afsaettes 5,8 mio. kr.
I 2016 afszettes 4,3 mio. kr.



I 2017 afsaettes 3,0 mio. kr.
I 2018 afsaettes 3,0 mio. kr.

Det understreges, at der er tale om prioritering og forhandstilsagn og at det er forudsat,
at der efterfglgende indgives skema A, B og C ansggninger, samt at projekterne kan
gennemfgres i overensstemmelse med Lov om Almene boliger, byggelovgivning,
lokalplaner mv.

Projektet fra Boligselskabet Domea Varde - pa handelsskolegrunden - prioriteres ikke i
denne omgang. Safremt dette projekt skal fremmes, vil der vaere behov for en hel
anderledes prioritering, eller at der afszettes betydelig stgrre budget til grundkapitalldn.

Retsgrundlag
Lov om almene boliger og stgttebekendtggrelsen.

Okonomi

Der er i budgettet for 2014 og overslagsarene afsat 3 mio. kr. arligt til grundkapitall@n.
Sidste &r blev der givet tilsagn om grundkapitalldn p& 4 mio. kr., sdledes at der af
budgettet for 2015 er 2 mio. kr. til rddighed. Derudover er der 3 mio. kr. til r&dighed i
hvert af overslagsarene 2016 - 2018.

Bilag:

1 gben Byradets godkendelse af - Strategi for almene boliger - 155729/13
Grundkapitalldn og garanti

2 Aben Praesentation af ansggninger om grundkapitallan - 2014 60952/14

3 Aben Lundveji Varde - nybyggeri af almene familieboliger 59572/14

4 Aben Lundvej i Varde - nybyggeri af almene familieboliger - Varde- 59572/14

Lokalplan 20, omrade til boligformal ved Lundvej i Varde,
Kongens Keer.pdf

5 Aben Lundveji Varde - nybyggeri af almene familieboliger - 59572/14
Beliggenhedsplan.pdf

6 Aben Lundvej i Varde - nybyggeri af almene familieboliger - 59572/14
Praesentation nyeste.pdf

7 Aben Lundvej i Varde - nybyggeri af almene familieboliger - 59572/14

Lejerbo_MiniGuide_Baeredygtigt_TrykklarA5.pdf

8 Aben Lundvej i Varde - nybyggeri af almene familieboliger - Projekt til 59572/14
kommunen.pdf

9 Aben Ansggning om grundkapital til almene boligprojekter - Skarebyg 58655/14

10 Aben Ansggning om grundkapital til almene boligprojekter - 58655/14
info@skarebyg.dk_20140430_124229.pdf
11 Aben Ansggning fra Domea vedrgrende grundkapitallan. 58360/14

12 Aben Ansggning om grundkapital til nye almene familieboliger fra Varde 56660/14
Bolig Administration

13 Aben Ansggning om nybyggeri - SKMBT_C454e14042511360.pdf 56660/14

14 Aben Domea Varde sgger om grundkapitalldn til 60 almene 55652/14
familieboliger p& "Handelsskolegrunden"

15 Aben Anmodning om stgtte til alment familieboligbyggeri - Varde 55652/14
Handelsskole, april 2014.docx

16 Aben Anmodning om stgtte til alment familieboligbyggeri - Varde, 55652/14
Handelsskolegrunden, april 2014.pdf

17 ARben Ansggning fra Varde Bolig Administration om grundkapitallan - 55639/14

Storegade 44 +46
18 Aben Ansggning Storegade 44+46 - SKMBT_C454e14042314260.pdf 55639/14



Anbefaling
Forvaltningen anbefaler fglgende prioritering af ansggningerne om grundkapitallan.:

At der gives forhandstilsagn om yderligere et grundkapitalldn pa 1.440.000 kr. til
Arbejderens Andels Boligforening til opfgrelse af almene familieboliger pd Gellerupvej 33-
35, der finansieres af det afsatte r&dighedsbelgb pd& 3 mio. kr. i 2015,

At ansggningen fra Lejerbo i Kolding og de 2 ansggninger fra Varde Bolig Administration
prioriteres ved det kommende budgetseminar,

At ansggningen fra Boligselskabet Domea Varde ikke prioriteres i denne omgang.

Beslutning @Gkonomiudvalget den 24-06-2014
Fraveerende: Ingen

Anbefalingen blev godkendt.
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